07.05.2019

MONTEPO S.r.l. in liquidazione
C.SO MARCHE, 79 - 10146 Torino
PROCEDURA COMPETITIVA PER LA VENDITA DI UN IMMOBILE
Il presente documento (da ora “Lettera di invito”), regolamenta le condizioni e le modalità alle quali ciascun soggetto interessato (da ora anche indicato come “Offerente”) all’acquisto dell’immobile (d’ora in avanti “Immobile”) costituito da terreni siti nel Comune di Trofarello (TO), interni al perimetro del Piano Insediamenti Produttivi denominato MOVIcentro, così come in ultimo approvato in variante con D.C.C. n. 12 del 07/02/2017; l’immobile consente l’elevazione di fabbricati sino ad un massimo di 10.056 mq di Superficie Utile Lorda, da realizzarsi nel comparto “C” del P.I.P. suddetto, secondo quanto previsto delle Norme Tecniche di Attuazione (da ora la “Offerta”).
Formano parte integrante ed essenziale della presente Lettera di invito i seguenti allegati:

A1 -
Contratto Preliminare;

A2 -Offerta vincolante Economica;

1. SOGGETTO CHE INDICE LA PROCEDURA: 
Montepo S.r.l. in liquidazione. (da ora “Montepo”)
C.so Marche, 79 - 10146 Torino
tel. 011.7172321
fax 011.7730381 
pec montepo@pec.it
sito della committenza: www.montepo.com.
Il Responsabile del procedimento con riguardo alla presente procedura è la Dott.ssa Raffaella Vitale, indirizzo mail montepo@finpiemontepartecipazioni.it.
2. OGGETTO:
Vendita dell’Immobile meglio descritto nella tabella che segue.
[image: image1.emf]FOGLIO NUMERO Superficie catastale 

Superficie usata per 

calcolo 

INTESTATARIO SUL

4 102 1.110                              1.027                              Comune di Trofarello 308,10            

4 808 294                                 294                                 Comune di Trofarello 88,20              

4 811 54                                    46                                    Comune di Trofarello 13,80              

4 919 1.604                              1.354                              Comune di Trofarello 406,20            

4 1163 99                                    99                                    Comune di Trofarello 29,70              

4 1164 3.591                              3.591                              Comune di Trofarello 1.077,30        

4 1165 42                                    42                                    Comune di Trofarello 12,60              

4 1166 473                                 473                                 Comune di Trofarello 141,90            

4 1167 97                                    97                                    Comune di Trofarello 29,10              

4 1168 338                                 338                                 Comune di Trofarello 101,40            

4 1169 1.665                              1.665                              Comune di Trofarello 499,50            

4 1170 132                                 132                                 Comune di Trofarello 39,60              

4 1171 647                                 647                                 Comune di Trofarello 194,10            

4 1172 44                                    44                                    Comune di Trofarello 13,20              

4 1173 949                                 841                                 Comune di Trofarello 252,30            

4 1174 93                                    93                                    Comune di Trofarello 27,90              

4 1175 133                                 133                                 Comune di Trofarello 39,90              

4 1176 382                                 382                                 Comune di Trofarello 114,60            

4 1177 485                                 303                                 Comune di Trofarello 90,90              

4 1178 565                                 565                                 Comune di Trofarello 169,50            

4 1179 414                                 233                                 Comune di Trofarello 69,90              

TOT. NORD FERROVIA 13.211                           12.399                           3.719,70        

4 117 1.170                              1.170                              Comune di Trofarello 351,00            

4 896 5.089                              5.089                              Comune di Trofarello 1.526,70        

4 897 862                                 862                                 Comune di Trofarello 258,60            

4 898 1.278                              1.278                              Comune di Trofarello 383,40            

9 158 460                                 460                                 Comune di Trofarello 138,00            

9 159 4.426                              4.426                              Comune di Trofarello 1.327,80        

9 164 4.480                              4.480                              Comune di Trofarello 1.344,00        

9 441 3.362                              3.362                              Comune di Trofarello 1.008,60        

TOT. SUD FERROVIA 21.127                           21.127                           6.338,10        

TOTALE 34.338                    33.526                    10.057,80   

ELENCO CATASTALE - CALCOLO CAPACITA' INSEDIATIVE


Alcune porzioni dell’immobile (pari a circa mq 30.000) dovranno essere dismesse gratuitamente al Comune di Trofarello e una porzione dell’immobile (pari a circa 1.676) dovrà essere dismessa gratuitamente al Comune di Trofarello o assoggettata ad uso pubblico con stipula di apposita convenzione, il tutto come meglio precisato nel Contratto Preliminare.
Si precisa che Montepo non è titolare della proprietà dell’Immobile ma che ha diritto ad acquistarlo dal Comune di Trofarello in forza della vigente convenzione PIP.
3. INFORMAZIONI E SOPRALLUOGO OBBLIGATORIO
3.1
Montepo organizzerà sopralluoghi separati per visionare l’Immobile e la relativa area in cui si colloca per tutti coloro che abbiano presentato valide Manifestazioni di Interesse rilasciando apposito attestato (la relativa visita è obbligatoria; per i soggetti gruppo può partecipare il solo capofila).
3.2 
La possibilità di visitare l'Immobile cesserà alla data del 19 luglio 2019.
3.3 


In caso di Offerente avente natura plurisoggettiva, il sopralluogo può essere effettuato da un unico soggetto, munito delle deleghe (corredate da documento di identità del delegante) rilasciate da parte di tutti gli aderenti al Raggruppamento.

3.4 
Le eventuali informazioni rese durante la visita dall’incaricato di Montepo o comunque altrimenti assunte non hanno alcuna valenza ai fini del contratto di vendita e l’incaricato non è comunque autorizzato a modificare le condizioni della presente procedura e del contratto stesso e le sue dichiarazioni non potranno essere utilizzate a nessun titolo dall’Offerente.

3.5

 Montepò darà, secondo quanto opportuno, le informazioni eventualmente richieste, che dovranno pervenire via pec all’indirizzo montepo@pec.it entro il giorno 23 luglio 2019. I quesiti e le relative risposte e le informazioni complementari, se richieste in tempo utile, saranno rese note entro il giorno 25 luglio 2019 a tutti coloro che hanno presentato una valida Manifestazione di Interesse.
4. CRITERIO DI SELEZIONE: 
Il criterio di valutazione delle offerte è quello della individuazione della migliore offerta economica sulla base del “Prezzo di acquisto” proposto da ciascun Offerente.
Il Prezzo di Acquisto dovrà comunque essere superiore a Euro 1.600.000,00 (“Prezzo Minimo”)
5. OFFERTE MIGLIORATIVE
5.1
Montepo. si riserva comunque la facoltà di condurre una separata negoziazione con il miglior Offerente al fine di eventuali ulteriori miglioramenti dell’Offerta.

6. NORME GENERALI
6.1

Non saranno prese in considerazione Offerte o indicazioni di valore, ricevute durante una qualsiasi fase della procedura, che siano legate ad una formula o al valore di Offerta espresso da altri Offerenti. Non saranno ammesse Offerte condizionate.

6.2
E’ fatto divieto all’Offerente di agire in veste di fiduciario, agente o intermediario di un soggetto terzo.

6.3
E’ facoltà, ma non obbligo, di Montepo richiedere chiarimenti e precisazioni in relazione alle Offerte presentate. In caso di inadempimenti formali sanabili, è facoltà di Montepo di richiedere, con termine perentorio, la regolarizzazione dell’Offerta presentata.

6.4
Gli Offerenti non potranno comunicare il loro interesse nella possibile presentazione dell’Offerta o nella conclusione del contratto ad altri Offerenti potenziali.

6.5
Montepo non avrà alcun obbligo ad accettare una qualsiasi Offerta, sia che essa indichi o meno il prezzo più conveniente o risulti l’Offerta migliore ai sensi della presente procedura.

6.6
Né l’Avviso, né la presente Lettera di Invito né il Contratto Preliminare né qualsiasi altro documento di cui alla presente procedura o comunque trasmesso da Montepo costituiscono un’Offerta contrattuale alla sottoscrizione del Contratto Preliminare, trattandosi esclusivamente di un invito a presentare Offerte che Montepo è discrezionalmente libera di accettare o meno. Montepo non assume pertanto responsabilità od obbligo alcuno nei confronti di qualsiasi Offerente sulla modalità di conduzione o sugli esiti della presente procedura e, successivamente, gli unici impegni di Montepo saranno quelli espressamente contenuti nel Contratto Preliminare, una volta sottoscritto da Montepo. Pertanto i dati ed informazioni contenuti nel dossier informativo e tutte le altre informazioni comunque trasmesse all’Offerente da Montepo non determineranno alcuna responsabilità di Montepo in relazione al Contratto Preliminare.
6.7
Ognuno degli Offerenti sosterrà i costi indotti dalle proprie ricerche e valutazioni, comprese le eventuali spese dovute ai propri legali e consulenti, nonché qualsiasi altro costo legato alla presente procedura e all’acquisto.

6.8
Ognuno degli Offerenti si impegna a mantenere la più stretta riservatezza su tutta la documentazione ricevuta e si impegna ad utilizzare tale documentazione ai soli fini della partecipazione alla presente procedura.

6.9
Montepo si riserva l’insindacabile facoltà di interrompere la presente procedura di scelta in qualsiasi fase della stessa o di proseguire solo con alcuni degli Offerenti secondo quanto previsto dal precedente art. 4, senza che da ciò possa derivare in capo ad essa alcuna responsabilità di natura contrattuale, extracontrattuale e precontrattuale ai sensi degli artt. 1337 e 1338 c.c. 

6.10
Si precisa che si procederà alla verifica che l’Offerente che abbia fatto la migliore Offerta abbia i requisiti di cui alla normativa antimafia.
6.11
Si precisa che Montepo non assume alcuna responsabilità laddove il Comune di Trofarello, per qualsiasi ragione ritardasse o non procedesse alla vendita dell’Immobile a favore di Montepo.
7. TERMINI E MODALITÀ DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE

Ciascun Offerente non può presentare più di una Offerta..
Gli Offerenti dovranno far pervenire le Offerte, con modalità scelte a loro discrezione e a loro rischio, in plico chiuso (“Plico”) entro e non oltre le ore 12.00 del giorno 26 luglio 2019, a pena di esclusione, al seguente indirizzo: C.SO MARCHE, 79 – 10146 TORINO.
Oltre tale termine non sarà ritenuta valida alcuna altra Offerta anche se sostitutiva o aggiuntiva rispetto ad Offerta precedente.

Il predetto Plico dovrà riportare il nominativo dell’Offerente e dovrà altresì riportare la seguente dicitura: “OFFERTA PER L’ACQUISTO DI IMMOBILE IN TROFARELLO”.
Il recapito del Plico si intende a esclusivo rischio del mittente ove, per qualsiasi motivo, il Plico stesso non giunga a destinazione in tempo utile. Non fa fede la data del timbro postale.

8. CONTENUTO DEL PLICO
Il Plico di cui al precedente paragrafo 7. dovrà contenere 
a pena di esclusione, una busta chiusa con ceralacca sui lembi di chiusura oppure chiusa con nastro adesivo sui lembi di chiusura oppure chiusa e timbrata sui lembi di chiusura oppure chiusa e controfirmata sui lembi di chiusura dal partecipante “Offerta Economica”, nonché il nominativo del mittente.

Per lembi di chiusura si intendono quelli chiusi dall’Offerente con esclusione di quelli già preincollati dal fabbricante della busta.

9. OFFERTA ECONOMICA
Il concorrente deve inserire nella busta con la dicitura “Offerta Economica,” l’Offerta economica redatta secondo il modello di cui all’Allegato A.2 che:

a)
dovrà essere sottoscritta validamente a pena di esclusione dal titolare o legale rappresentante o procuratore dell’Offerente (in caso di soggetto firmatario diverso dal legale rappresentante dovrà essere allegata anche copia della procura o dell’altro atto che abilita alla firma della documentazione). 
b)
dovrà essere ferma ed irrevocabile per 120 giorni dal termine della presentazione delle Offerte. Essa rimane comunque valida anche per un termine superiore, fino al completamento della procedura, in caso di formale richiesta da parte di Montepo per il protrarsi della stessa.

c)
dovrà contenere l’espressa indicazione che essa è valida alle condizioni tutte specificate nel Contratto Preliminare e, dovrà altresì contenere l’attestazione del firmatario che egli possiede i necessari poteri rappresentativi e che sono stati adottati tutti gli atti deliberativi degli organi sociali necessari per la stipulazione del Contratto Preliminare.
d)
dovrà indicare il “Prezzo di acquisto” offerto per l’Immobile, in cifre e in lettere, di importo superiore al Prezzo Minimo;
e)
dovrà avere in allegato il testo del Contratto Preliminare e relative appendici compilato nell’intestazione con il nome e/o la denominazione dell’Offerente, siglato in ogni pagina del contratto e delle appendici e firmato in calce con doppia sottoscrizione ed integrato con il prezzo offerto (il tutto in duplice copia);
f)
dovrà avere in allegato la presente lettera di invito siglata in ogni pagina e firmata per accettazione;
g)
dovrà essere altresì allegata, sotto forma di assegno circolare non trasferibile, una cauzione provvisoria pari al 2% del Prezzo offerto. La cauzione copre la mancata sottoscrizione del contratto di vendita dell’Immobile e pertanto sarà incamerata da Montepo in caso di ingiustificato rifiuto dell’Offerente di sottoscrivere lo stesso. La cauzione provvisoria sarà restituita a tutti gli Offerenti dopo la stipula del contratto preliminare con l’Offerente prescelto;

h) 
dovrà essere allegata copia dell’attestato della visita dell’Immobile;
i)
dovrà essere allegata copia di carta di identità della persona fisica partecipante o del partecipante firmatario dell’Offerta per persona diversa dalla persona fisica.
Si precisa che non sono ammesse modifiche o integrazioni al testo del Contratto Preliminare dello schema di Offerta Economica e del contenuto della presente Lettera di Invito.
In caso di presentazione dell’Offerta da un “soggetto gruppo” l’Offerta Economica, il contratto preliminare e la presente lettera dovranno essere sottoscritti da tutti i componenti il “soggetto gruppo”; inoltre i “soggetti gruppo” dovranno allegare impegno sottoscritto da tutti in cui:
a) si impegnano in caso di acquisto a costituire un consorzio o altro soggetto comune che provveda all’acquisto ovvero indicano specificamente la ripartizione tra loro dell'Immobile ovvero dichiarano di voler acquistare l’immobile in comunione;
b) si impegnano ad assumere in via solidale tra loro e con l’eventuale soggetto sub lettera a) che precede tutti gli obblighi derivanti dalla conclusione del contratto preliminare e definitivo di acquisto (o dei contratti preliminari e definitivi di acquisto).
10. SVOLGIMENTO DELLA PROCEDURA

La procedura si svolgerà in seduta pubblica il giorno 29 luglio 2019 (o la diversa data che sarà comunicata sul sito internet di Montepo) alle ore 9:30 presso la sede di Montepo.

La commissione di apertura delle buste procederà a 
verificare la correttezza formale del Plico e procederà all’apertura delle buste e a redigere la graduatoria.
La commissione avrà facoltà di aggiornare ad altra data la seduta ove le predette operazioni non siano state completate.

La commissione riferirà gli esiti al liquidatore cui spetterà la decisione finale di vendita.

All’Offerente prescelto verrà consegnato il Contratto Preliminare firmato da Montepo e sarà contestualmente obbligato di versare, a titolo di caparra confirmatoria , il 15% del prezzo offerto, oltre IVA ai sensi di legge.
Il versamento della citata caparra confirmatoria dovrà essere effettuato a semplice richiesta di Montepo e mediante bonifico bancario sul seguente conto corrente intestato a Montepo S.r.l. in liquidazione: IT 95 E 030 6901 0001 0000 0121826 ovvero mediante assegno circolare non trasferibile intestato a Montepo S.r.l. in liquidazione, secondo quanto indicato dalla medesima Montepo. L’Offerente prescelto dovrà consegnare a Montepo la documentazione in originale attestante l’avvenuto versamento.
Entro i quindici giorni successivi al versamento della citata caparra confirmatoria, sarà restituita la cauzione provvisoria pari al 2% del Prezzo offerto.
11. PARITA’ DI OFFERTE E CRITERIO DI PRIORITA’

In caso di Offerte di pari valore verrà data priorità all’Offerta scelta secondo il seguente ordine di prevalenza:

1) Offerte di imprese che siano già insediate nel territorio del Comune di Trofarello e, in subordine, nell’area Vadò ed intendano ampliarsi;
2) Offerte di imprenditori residenti a Trofarello che, esercitando la propria attività in altro Comune, intendano rilocalizzarla nell’ambito dell’Immobile;

3) Offerte che derivino da investimenti esteri e, comunque, extraregionali;

4) Offerte di imprese che creino “effetto filiera” con aziende esistenti o in via di insediamento;

5) Offerte di imprese che siano interessate da programmi di ricollocazione delle attività aventi come origine l’area metropolitana.
12. CONTRATTO DEFINITIVO DI VENDITA
Il contratto definitivo di vendita e di trasferimento della proprietà redatto per atto notarile, si prevede che avvenga il 31 ottobre 2019 (in ogni caso, fatto salvo diverso accordo scritto tra le parti e comunque per esigenze esclusive di Montepo connesse con l’espletamento della presente procedura, entro 30 giorni dal trasferimento dell’Immobile dal Comune di Trofarello a Montepo, evento a cui è condizionata l’efficacia del contratto preliminare) presso studio notarile indicato da Montepo; la consegna dell’Immobile e il pagamento del saldo corrispettivo dovranno avvenire contestualmente. Non sono ammesse dilazioni di pagamento del prezzo. Si precisa che il prezzo di trasferimento tra il Comune di Trofarello e Montepo sarà ai prezzi di cui alla convenzione tra il Comune di Trofarello e Montepo e, pertanto, sarà ad un prezzo inferiore rispetto al Prezzo Minimo di cui alla presente procedura in quanto il valore dell’Immobile è stato incrementato dalla realizzazione delle opere di urbanizzazione e dalle altre spese già affrontate da Montepo per la valorizzazione dell’area. L’Offerente, fermo il suo impegno di acquisto in proprio, qualora sia una impresa che intende utilizzare direttamente l’Immobile per svolgervi la propria attività, potrà chiedere di riservarsi la facoltà di designare in sede di contratto definitivo:

a)
società di leasing che concluda un contratto di locazione finanziaria con l’Offerente quale utilizzatore;

b)
società immobiliari, fondi immobiliari o altri investitori che assumano nel contratto definitivo di vendita l’impegno di mettere a disposizione (sotto forma di locazione della durata minima di dieci anni o altro adeguato mezzo contrattuale) l’Immobile all’Offerente.

Nel caso in cui l’Offerente intenda riservarsi di designare un soggetto di cui alla lettera b) dovrà indicare nella Lettera di Offerta vincolante il nominativo del soggetto che intende nominare. 

13. CONSEGNA DELL’IMMOBILE
La consegna dell’Immobile avverrà contestualmente alla sottoscrizione del contratto definitivo di vendita.

14. SPESE CONTRATTUALI 
Tutte le spese di contratto, bolli, imposta di registro, ecc. sono a carico esclusivo dell'acquirente senza diritto di rivalsa.
15. CONTROVERSIE
Per qualsiasi controversia che dovesse insorgere relativamente alla procedura di scelta dell’Acquirente sarà esclusivamente competente il Foro di Torino, intendendosi consensualmente derogata ogni diversa giurisdizione o competenza giudiziaria.
Montepo S.r.l. in liquidazione
Per accettazione ___________________
________________

L’Offerente

Si approvano specificamente le seguenti clausole: 5 (Offerta e Offerte migliorative); 6 (Norme Generali) e in particolare 6.5, 6.6, 6.9, 6.11; e 15 (Controversie).
________________

L’Offerente 
PAGE  
Data ……………………… Firma: …………………………………… 

Denominazione Offerente ……………………..
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